


Coordenadoria de Regularização Fundiária e Predial

Gestão de Bens Imóveis
A experiência da UFSC



“Não se gerencia o que não se mede,
não se mede o que não se define,

não se define o que não se entende,
e não há sucesso no que não se gerencia”

William Edwards Deming



Introdução

• Desconhecimento do patrimônio imobiliário na 
sua totalidade, área construída e seu usos;

• Controle da regularidade das edificações 
deficiente e descentralizado;

• Cadastro deficitário no SPIUNET;

• Recomendações recorrentes da CGU para 
atualização.

• Criação da Coordenadoria de Regularização 
Fundiária e Predial – CRFP.



mapa

Município
Imóveis

Terrenos Edificações Total
ARAQUARÍ 1 15 16

ARARANGUÁ 2 7 9

BLUMENAU 4 4 8
BOM JARDIM DA 
SERRA

1 0 1

CURITIBANOS 4 31 35
FLORIANÓPOLIS 18 612 630

GOV. CELSO RAMOS 1 22 23

INDAIAL 1 0 1
JOINVILLE 6 16 22
Total 38 707 745

A UFSC em SC



Equipe CRFP

• Engenheiro Agrimensor – 1

• Engenheiro Civil – 3

• Técnico em Agrimensura – 2

• Técnico em Edificações – 2

• Desenhista Projetista – 3

• Coordenador – 1



Atividades CRFP

• Regularização dos Terrenos;

• Atualização do Espaço Físico;

• Regularização Predial;

• Inventário/SPIUNet;

• Avaliações Imobiliária Patrimonial;

• Cadastro SIG.



Regularização dos Terrenos

• Pesquisa Documental;

• Levantamento Planialtimétrico Cadastral 
Georreferenciado;

• Escrituração;

• Malha de marcos;

• Modelo 3D;

• SIG.



Plano de Mapeamento

Moradia Estudantil

Campus Trindade



Atualização Espaço Físico

• Pesquisa documental;

• Levantamento layout;

• Atualização planta digital.

• Informações Adicionais
(tipo do ambiente, área, “proprietário”);

• Relatórios CGU, TCU, MEC; 

• QR CODE; 

• Banco de dados.



Planta Digital



Regularização Predial

• Pesquisa documental;

• Levantamento dos sistemas;

• Elaboração do PBA, PPCI, HIDRO;

• Aprovações;

• Modelo 3D – BIM;

• Banco de dados.



PBA



PPCI – Plano de Emergência



Modelo 3D – BIM
Núcleo de Desenvolvimento Infantil



Inventário/SPIUNet

• Pesquisa documental:
• área construída, número de pavimentos e ano de construção. 

• Pesquisa de Campo:
• foto, características construtivas e de uso.

• Trabalho de Escritório:

• editoração, produção de notas explicativas, edição 

• Avaliação Imobiliária Patrimonial

• Banco de dados; 



Caderno – Inventário



Desenvolvimento do Inventário
INVENTÁRIO DE IMÓVEIS 2016 - ANDAMENTO janeiro/2017

MUNICÍPIO CAMPI/UNIDADE CÓDIGO SIGLA
NÚMERO DE 
EDIFICAÇÕES

PESQUISA DOCUMENTAL PESQUISA DE CAMPO SERVIÇOS DE ESCRITÓRIO

NOME FANTASIA LOCAÇÃO ÁREA CONSTRUÍDA Nº DE PAVIMENTOS ANO DE CONSTRUÇÃO FOTO
CARACTERÍSTICAS 

CONSTRUTIVAS
CARACTERÍSTICAS DE 

USO
AVALIAÇÃO

VALIDAÇÃO DAS 
INFORMAÇÕES

EDITORAÇÃO
PRODUÇÃO DE NOTAS 

EXPLICATIVAS
EDIÇÃO

ARAQUARÍ FAZENDA YAKULT ARI-01 YAK 15 15 15 15 15 0 15 15 15 0 0 15 0 0

ARARANGUÁ CAMPUS ARARANGUÁ - MATO ALTO ARA-01 ARA-M
2 2 2 1 2 2 2 2 2 0 1 2 0 0

ARARANGUÁ UNIDADE JARDIM DAS AVENIDAS ARA-02 ARA-J 5 5 5 5 5 5 1 5 5 0 0 5 0 0

GASPAR UNIDADE BELA VISTA BNU-04 BNU-G 1 1 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0 0

BLUMENAU UNIDADE SALTO NORTE 1 BNU-01 BNU-S 1 1 0 0 1 0 1 1 0 0 0 1 0 0

BLUMENAU UNIDADE SALTO NORTE 2 BNU-02 BNU-S 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

BLUMENAU UNIDADE BAIRRO DA VELHA BNU-03 BNU-B 2 1 0 0 2 2 2 0 0 0 0 2 0 0

BOM JARDIM DA SERRA UNIDADE DE CASCAES - FAZENDA CAMBAJUBA BJS-01 CAS
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

CURITIBANOS UNIDADE CEDUP CBS-04* CUR ou CBS-C**
11 11 11 10 11 11 10 11 11 0 10 11 0 0

CURITIBANOS CAMPUS SEDE CBS CBS-01 CBS-S 11 11 11 11 11 5 11 11 11 0 5 11 0 0

CURITIBANOS FAZENDA EXPERIMENTAL AGROPECUÁRIA CBS-02 CBS-A
5 5 5 5 5 4 4 5 5 0 3 5 0 0

CURITIBANOS FAZENDA EXPERIMENTAL FLORESTAL CBS-03 CBS-F
4 4 0 0 4 0 4 4 2 0 0 0 0 0

FLORIANÓPOLIS
CAMPUS UNIVERSITÁRIO JOÃO DAVID FERREIRA 
LIMA - TRINDADE

FLN-01 TRI
349 349 349 349 349 328 349 349 349 0 328 349 0 0

FLORIANÓPOLIS CAMPUS UNIVERSITÁRIO BARRA DA LAGOA FLN-10 BLA
74 74 74 74 74 32 74 74 74 0 32 74 0 0

FLORIANÓPOLIS CAMPUS UNIVERSITÁRIO RESSACADA FLN-11 RES
29 29 29 25 29 9 29 29 28 2 25 29 0 0

FLORIANÓPOLIS CAMPUS UNIVERSITÁRIO ITACORUBI FLN-04 ITA
45 45 45 45 45 9 45 45 45 0 9 45 0 0

FLORIANÓPOLIS UNIDADE SANTA CLARA FLN-02 SCL* 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0

FLORIANÓPOLIS UNIDADE CEFA FLN-19 CFA* 42 42 42 42 42 0 42 42 42 0 40 42 0 0

FLORIANÓPOLIS CIDADE DAS ABELHAS-SACO GRANDE FLN-14 CAB*
16 16 14 14 16 14 16 16 15 0 10 16 0 0

FLORIANÓPOLIS FORTALEZA SANTO ANTÔNIO-ILHA DE RATONES FLN-16 FSA
14 14 14 14 14 14 14 14 14 0 14 14 0 0

FLORIANÓPOLIS FORTALEZA SÃO JOSÉ DA PONTA GROSSA-JURERÊ FLN-18 FPG
14 14 14 14 14 14 14 14 14 0 14 14 0 0

FLORIANÓPOLIS LAGOA DO PERI FLN-12 LPE 10 10 10 10 10 3 10 10 10 0 3 10 0 0

FLORIANÓPOLIS MANGUE ITACORUBI (NEPAQ) FLN-05 ITA 7 7 7 7 7 1 7 7 7 0 1 7 0 0

FLORIANÓPOLIS MANGUEZAL-ITACORUBI FLN-06 MIT 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FLORIANÓPOLIS RUA DOM JOAQUIM-CENTRO FLN-07 DJO 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 1 0 0

FLORIANÓPOLIS RUA FERREIRA LIMA-CENTRO FLN-08 FER 5 5 5 5 5 5 5 5 5 0 0 5 0 0

FLORIANÓPOLIS SAPIENS PARQUE-CANASVIEIRAS FLN-13 SPQ 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FLORIANÓPOLIS TRAVESSA RATCLIFF-CENTRO FLN-09 TRA 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 1 0 0

FLORIANÓPOLIS
UNIDADE DE CONTROLE AMBIENTAL DESTERRO 
(UCAD)-RATONES/SACO GRANDE

FLN-15 RAT

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

FLORIANÓPOLIS ATERRO DA BAÍA SUL FLN-03 ABS* 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

GOV. CELSO RAMOS FORTALEZA SANTA CRUZ-ILHA DE ANHATOMIRIM FLN-17 FAN
22 22 22 22 22 22 20 20 22 0 20 22 0 0

JOINVILLE UNIDADE CURVA DO ARROZ JOI-01 JOI-C 4 4 4 0 4 4 4 4 4 0 0 4 0 0

JOINVILLE UNIDADE BLOCO A JOI-02 JOI-S 4 4 4 4 4 4 4 4 4 0 4 4 0 0

JOINVILLE UNIDADE BLOCO B/C JOI-03 JOI-S 5 5 5 5 5 0 5 5 5 0 0 5 0 0

JOINVILLE UNIDADE BLOCO D - JOI-07 JOI-S 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 0 0

JOINVILLE UNIDADE BLOCO E JOI-05 JOI-S 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 1 1 0 0

JOINVILLE ESTACIONAMENTO JOI-06 JOI-S 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0 1 0 0

TOTALIZAÇÃO

TOTAL 707 702 693 683 702 493 695 698 695 3 522 699 0 0

% ESPECÍFICO 99,29% 98,02% 96,61% 99,29% 69,73% 98,30% 98,73% 98,30% 0,42% 73,83% 98,87% 0,00% 0,00%

% ETAPA 92,59% 98,44% 57,71%

% CONCLUSÃO 84,67%

PREVISÃO OUTUBRO DE 2016 DEZEMBRO DE 2016 FEVEREIRO DE 2017



Avaliações

• Aproximação da academia, Prof. Norberto 
Hochheim, 

• Criação núcleo de avaliações.

Cadastro SIG

• Aproximação da academia, Prof. Everton da 
Silva;

• Criação do núcleo de SIG.



Considerações

• Regularidade do imóvel;

• Subsídio para projetos de novos edificações, 
reformas e infraestrutura;

• Subsídio para a manutenção corretiva, plano 
de manutenção preventiva;

• Criar um padrão de gestão de imóveis.



Levantamento com LaserScan

Nuvem de Pontos

Igrejinha

Campus Trindade



Contato

E-mail: rc.passos@ufsc.br

Telefone: (48) 3721-4553


